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4. napirendi pont
} ElGterjesztés
Budajené Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2023. marcius 23-ai iilésére

Targy: Budajené Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa tobb részteriiletre

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Képvisels-testiilet tervmodositast timogaté tn. egyiittes dontése és az Epitési torvényben
az Gn. 0] beépitésre szant teriilet kijelolésének indoklasa sziikséges a tervkészitéshez

Koribbi — idékézben jovahagyott rendezési terv:

Budajené Koézség Onkormanyzata 2022 nyaratél 2023 janudr végéig t6bb részteriiletre
vonatkozoan folytatta le Budajend Telepiilésrendezési eszkdzeinek (TRE) modositasat tébb
kiemelt fejlesztési részteriiletre. E tervet a Képviseld-testilet 2023 februari iilésén
jovahagyhatta.

Az alabbiak szérinti részteriiletekre és feladatra vonatkozéan 1Uj tervmoddositas keriilt
megkezdésre.

A jévahagyott terv részteriiletei koziil az all. igazgatasi egveztetés soran kikeriilt teriilet,
feladat:

E fenti — februdrban jovéhagyott - tervmodositas egyeztetési tervdokumentécidjaban 5. szamu
részteriiletként (94/2 hrsz) szereplé moédositas is jbol lefolytatasra keriil, a megvaltozott
kozlekedési feltarsi elképzelés miatt, err6l mar a Tisztelt Képvisel6-testiilet februari {ilésén
az un. egyiittes hatirozataban dont6tt 9/2023.(11.10.) dnkorményzati hatérozataval. Mivel az e
94/2 hrsz teriiletre vonatkozé tervmddositdshoz — a teriilet egy részén uj beépitésre szant
teriilet kijelolés okan - a magasabb szintli jogszabalyok miatt zdldteriilet-kdzkert kijelolés is
sziikséges, azért e hatirozat a 94/2 hrsz moédositasra keriild teriilet mellett a tervezett
zOldtertilet-kozkert teriileteket (a Marx tér 180 hrsz kozteriilet északi részén és az Ady Endre
utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz) talalkozésandl meglévd kozteriilet) is
tartalmazza.

E fenti — februarban jovahagyott - tervmddositas egyeztetési tervdokumentécidjdban, mint 4.
sz4mn feladat szerepelt a HESz elirasok pontositasa, illetve a K-Ps2 jelil épitési dvezetbe
sorolt pincékre vonatkozd épitési eléirasokban szerepld ellentmondas feloldésa a zoldfeliileti
paraméter moddositasa érdekében. E szabdlyozédsi elGirds pontositdsa a tervmodositds
allamigazgatasi egyeztetését megel6z6 elGzetes allamigazgatasi-, valamint a lakossagi-, majd
az 4llamigazgatasi egyeztetési tervdokumentaciéban is szerepelt, amelyet véleményezd
szervek nem kifogasoltak, az Allami Foépitészt kivéve, aki kérte ezen, a HESz szabélyozasi
eldirasmadositisat — mivel nem az akkori terv részteriileteire vonatkozott - masik egyeztetési
eljaras keretében Ujra lefolytatni. Ezért e médositas jelen 0j tervimodositas keretében (jra)
bekeriil a tervezési feladatok kozé.



Id6kozben 1j (a Patak utca mentén lakoéteriilettel hatarosan fekvd, 396/2 és 396/3 hrsz
belteriileti telekre vonatkozo) lakossagi kérelem érkezett, amely szakmailag tamogathatd, és
amely szerinti moédositds szintén bekeriilhet fenti részteriiletre és feladatra vonatkozé
modositasok kozé.

Fentiekhez Uj lakossagi kérelem érkezett, amelyben a tulajdonos épitéshatoségi eljaras miatt kéri a
telke meglévd beépitésének rendezését. Az érintett Telki kdzigazgatasi hatarat jelenté Rozmaring utca
menti 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) ingatlanon lakoépiilet all. A tulajdonos a rendezéshez meg kivanja
vasdrolni a szomszédos 1225/4 hrsz ingatlant, igy a beépités rendezésének kérelme azon és az azzal
szomszédos ingatanokra is vonatkozik. A meglévé beépités rendezése szakmailag - épitési hely
kijellésével — megoldhaté és tdmogathatd, a szomszédos telkeken jeldlt telek be nem épithetd része”
hatarvonalanak médositasaval egyetemben, e médositasok szintén bekerilhetnek fenti részterlletre és
feladatra vonatkozd médositasok kozé.

A tervimédosités allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése az E-TER rendszerben:
2022. julius 1-t61 életbelépett Gj egyeztetési rend és egyeztetési eljaras szerint — az tn. E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer) internetes egyezteté rendszerben
térténik majd.

Mivel id6kézben az Onkormanyzat megkezdte — a korabbi Képvisels-testiileti dontés szerinti
— lakéasszdm modositasra vonatkozd terv egyeztetését, ezért a jelen tervmodositast az E-Tér
feliileten torténé modositas szabdlyai szerint egy masik egyeztetési forma szerint kell
egyeztetni, ezért a jelen terviméOdositis egyeztetési eljarasa a ,telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 66. § szerinti in. altalanos
eljarasban Keriil lefolytatésra. Az E-TER egyeztetés tartalmaz egy Partnerségi egyeztetést is
— az E-TER- rendszerben bejelentkezd tin. partnerek szédmadra, illetve wjabb (januar végi)
jogszabélyi el6iras, hogy tjra kételezden kell tartani Lakossagi férumot is.

A) A tervegyeztetéshez sziikséges — vin, egyiittes dontés, egyiittes hatarozat meghozasa:

A jelen 1j tervmddositds megkezdéséhez és lefolytatasdhoz az aldbbiak szerinti Un. egyiittes
dontést (egyiittes hatarozat) kell hoznia a KépviselG-testiiletnek. Amely egyiittes hatarozatban
nem csupan a tervmodositds megkezdésének tdmogatasardl dont a testiilet, hanem
meghatarozasra kertl a terv tartalma is. A terv tartalma a teleplilés fOépitészének
egyetértésével a terv felelés vezetd telepiiléstervezGjének javaslata alapjan keriil
meghatarozasra, amely tartalom ezen egyiittes hatarozat mellékletét képezi. Mindezen feliil a
dontésben szerepel az is, hogy a tervmodositas soran
un. Uj beépitésre szant teriilet is kijelolésre keriil. Valamint e hatarozat rdgziti a tervmodositas
egyeztetési eljarasanak modjat.

Fentiekre tekintettel a jelen elGterjesztés alabbi 1. szamu részteriilete €s a jelen elGterjesztés
alabbi 2.szami tervezési feladata (kordbbi terv szerinti 4. szamu HESz modositési feladat)
beemelése a 9/2023.(I1.10.) 6nkorményzati hatarozatdban mar tdmogatott tervmodositas
szerinti 94/2 hrsz részteriilet mellé e korabbi hatdrozat modositasat és jelen részteriilettel,
feladattal torténd kiegészitését jelenti, nem 1j egylittes hatarozat meghozatalat!

A tervet az Onkorményzat megbizasibol a HA Tervstidié Telepiiléstervezé Epitészeti
Tanacsad6 Kft. vezetd telepiiléstervezdje Horvath Adrienne késziti.

Fentiek szerint tehat a jelen tervmoddositas részteriiletei az alabbiak:




1.SZ.RESZTERULET — a kordbbi tervmoédositisban mar szerepld, jelen tervben tjra
egyeztetésre keriil6 94/2 hrsz teriilet, amely teriiletre vonatkoz6 1j tervmodositasrdl a
Képvisel6-testiilet mar 9/2023.(11.10.) 6nkormanyzati hatarozataval dontétt.

2.SZ.RESZTERULET - 396/2 és 396/3 hrsz belteriileti ingatlanokon tervezett
lakoteriilet kijelolése
A belteriilet déli hataran a Patak utca és a Budajendi-patak menti Zkk-1 jeli zoldteriilet-
kozkert Gvezetbe sorolt 396/2 és 396/3 hrsz belteriileti ingatlanok tulajdonosa telkei
Osszevonasat szeretné és a vele keletr6l szomszédos kertvarosias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasba és kertvirosias lakoétertileti épitési Gvezetbe térténd atsorolas mellett.
A tervezett modositds a TSZT és az SZT modositasat is igényli. Az atsorolassal annak
ellenére, hogy az ingatlanok mar jelen esetben is belteriileti ingatlanok, ennek ellenére
mégis un. 0j beépitésre szant teriilet (lakoéteriilet) kijel6lésnek szamit lakdtertileti
atsorolasuk, mert a hatalyos rendezési tervben a Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékaga
menti Zkk-1 jeli zoldteriilet-k6zkert besorolasban vannak.
A tervezett médositas soran a 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanok Gsszevont teriilete —
amelybl] levalasztisra keriil mind a Patak utca 12 m széles kiszabélyozasa, mind a
Budajendi-patak Zsiroshegyi-mellékdga menti 6 m széles Zkk-1 jeld zoldteriilet-kdzkert
teriiletsav - 295 m? teriiletnagysagu lesz, amely a keletre szomszédos lakoteriilethez
csatlakozva kertvarosias lakoteriilet (Lke) tertiletfelhasznalasba és egy Ujonnan, csak ezen
0j Osszevont ingatlanra vonatkozéan kialakitdsra keriilé Lke-10 jeld kertvarosias
lakétertilet épitési Gvezetbe keriil. Az 0j Lke-10 épitési Gvezet szabalyozési el6irdsai meg
fognak egyezni a szomszédos Lke-1 épités Ovezet hatalyos elGirdsaival (szabadonalld
beépités, 30 % beépithetGség, 60 % zoldfelillet, 4,5 m épiiletmagassag) a legkisebb
kialakithat6 telekteriilet kivételével, amely az Lke-10 épitési Gvezetben a szabélyozasi
teriileti adottsigok miatt csupan 280 m? lesz.

3. SZ.TERVEZESI RESZFELADAT- HESZ MODOSITASA — pincesor dvezete
zoldfeliileti elirasara

A korabbi tervmodositasban mar szerepld, jelen tervben ujra egyeztetésre keriil feladat.
Budajen6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak 2017 évi feliilvizsgélata soran a
12/2017.(X.27.) énk. rendelettel jévahagyott HESz-ben a pincékre vonatkozé el6irassal
kapcsolatban a Hész Telekalakitasi és beépitési elbirasok ciml 2.mellékletét képez6 2.6.
Kiilonleges teriiletek tablazatanak 7. soraban szereplo ,kiilonleges pincesor” K-Ps2 épitési
dvezetnél a beépitettség OTEK aldli eltéréssel keriilt 50 %-ban megallapitisra. Az ehhez a
HESz-ben rendelt legkisebb zoldfelillet mértéke 70%-ban tortént megallapitisa, amely
eliras, hiszen nem teljesitheté 50% beépitettség mellett 70 % zoldfeliilet. Ennek javitasa
torténik ugy, hogy a zoldfelillet értéke az OTEK altal el6irt legaldbb 40 %-ban keriil
megallapitasra.

4. SZ.TERVEZESI RESZFELADAT- HESZ MODOSITASA - épitési hely kijelolése, és a
»telek be nem épitheto része” jelolés
részbeni torlése

Telki kozigazgatasi hatarat jelent Rozmaring utca menti 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz)
ingatlanon 4ll6 meglévs lakdépiilet beépitésének rendezése szilkséges az épitési hely
tekintetében, mivel a meglévé allapot szerint nincs meg a megfeleld (5 m ) elékert a
Rozmaring utca felé. A beépités Ggy rendezhet6, hogy a meglévd lakdépiiletre
vonatkozoan a Szabalyozasi tervlapon épitési hely keriil kijelolése, mivel a hatdlyos HESz
24.§ (3) elbirasa épitési hely tekintetében azt fogalmazza meg, hogy ,,(3) Amennyiben a
szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt épitési hely, Ggy épitmény az adott telken csak a
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kijeldlt épitési helyen beliil helyezhetdk el.”, Tehat fiiggetleniil az érintett épitési ovezet
altal eldirt elé-, oldal- és hatsokert mértékétdl. A tulajdonos a 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz)
ingatlan rendezéshez meg kivanja vasarolni a szomszédos 1225/4 hrsz ingatlant, igy 2
beépités rendezésének kérelme azon ingatanra is vonatkozik. Ezen telken a beépitéset a
telek nyugati, patak feloli telekrészén a Szabalyozasi terven a telek teriiletének felét
lefedémértékben kijeldlt az Un. ,telek be nem épithetd része” jeldlés korlatozza. Mivel a
Szabalyozasi terven kijelolt az dn. ,telek be nem épithetd része” jeldlés a 1225/2, 122573
¢s1225 /4 hrsz tertileten szélesebb savban keriilt kijellésre — annak ellenére, hogy e telkek
nyugati telekrésze egyébként is a patak vizgazdalkodasi teriiletének vezetébe sorolt -
szakmailag tamogathatd, hogy ezen jeldlés hatara modositasra keriiljon a V jeld
vizgazdalkodasi teriilet hataraval pahuzamosan 2 1225/1 és 1225/2 hrsz hataran jelolt
tavolsagban, azaz a telkekkel északrol hatéros telkeken jelolt teriiletsav mértékével
megegyez6 modon.

Fenti részterilletekre ¢s feladatokra vonatkozo tervmodositashoz a Képviseld-testiilet korébbi,

a

94/2 hrsz teriilet egészének tervezett lakoteriiletként és a Marx tér 180 hrsz kozteriilet északi
részén és az Ady Endre utca (282 hrsz) s a Jozsef Attila utca (249 hrsz) talalkozasanal
meglévd kozteruletre tervezett zoldtertilet-kozkertek kijelolésére vonatkozo tervmodositas
(un. egyuttes hatérozat) 9/2023.(11.10.) onkorményzati hatérozatanak modositasa sziikséges
14sd a jelen Eléterjesztés 1. mellékleteként.

A tervezési teriilet — jo szabalyok szerinti - kijelolése:

'A_modosult jogszabalyok miatt az egyeztetési tervdokumentécioban bemutatasra keriild
vizsgalati- €s javaslati munkarészeket a tényleges HESz modositassal érintett egyes
ingatlanokat magéaba foglald legaldbb telektombnyi Gn. tervezési teriiletre kell elkésziteni. A
HESz modositas viszont csak a fenti részterliletek egyes ingatlanjaira vonatkozik majd!!

n. beépitésre szant teriilet kijelolését indoklo

B) A tervegyeztetéshez sziikséges —
hatarozat:

E részteriletekre az allamigazgatasi egyeztetés tervdokumentacio egyeztetéséhez
sziikséges - az un. U beépitésre szant teriiletek kijelolését indoklo Képviseld-testilleti

hatarozat meghozasa az ,alébbi, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl 52616 1997. évi
LXXVIIL térvény (dn. Epitési torvény) 7.§ (3) €) pontja értelmében:

,1§8 () e)a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra novelhetd,
amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési énkormdnyzat képviselé-testiilete - a
févarosban a F Svdrosi Kozgylilés és a keriileti 6nkormanyzat képviselS-testillete

_ kiilén dontéssel igazolja’.

Jelen tervmoédositas soran a 2 részteriilet (94/2 és a 396/2 és 396/3 hrsz ingatlanokon
tervezett lakoteriilet kij elolés) tekintetében Kkeletkezik an. @j beépitésre szant teriilet.

Ennek értelmében a részteriiletek mindegyike tekintetében szilkséges az j beépitésre szant
teriilet kijeldlésnek indoklasa, amely az alabbi részteriiletenkeént:

04/2 hrsz részteriilet: a 94/2 hrsz teriileten belil a hatalyos terven jelolt kozkert €s
kozlekedési teriiletkijeldles torlése, és helyiikdn az ingatlan teriiletének nagyrészére
vonatkozo Lke-5 jelt Kkertvarosias lakoterilet épitési ovezet kijelolése:



Indoklas:

A 94/2 hrsz teriilet korabban tervezett feltirdsa megvaltozik. Emiatt okafogyott a
hatalyos terv szerinti kozteriileti feltaras és kozkert kijelolés. A teriileti adottsagok
miatt e teriiletek igy lakoteriiletbe sorolhatdk at, azaz helyhez kétdttnek tekintendd az
atsorolas sziikségessége.

396/2 és 396/3 hrsz részteriiletek: belteriileti ingatlanok, amelyek ennek ellenére a hatalyos
terv szerint a Zkk-1 jelli zOldteriilet-kGzkert besorolastiak, a teriilettel keletrdl
szomszédos kertvarosias lakoteriiletfelhasznalasba és Lke-10 jeld kertvarosias
lakoteriilet épitési Gvezetbe keriilnek atsorolasra:

Indoklas:

A 396/2 és 396/3 hrsz teriiletek belteriileti ingatlanok. A patak menti kozkert kijeldlés
részbeni megtartasdval a terillet a keletr6l szomszédos lakéteriilethez keriil
hozzéakapcsolasra. E teriileteken kiviil a tulajdonosnak méshol — mar a rendezési terven
kijel6lt lakoéteriileten nincs tulajdondban belteriileti ingatlan, valamint a koztertleti
(kdzkert) kijelolés szamara kedvez6tlen és korlatozo, illetve az Onkormanyzat sem
kivanja kisajatitani ezen ingatlanokat koOzterillet szdmara — azaz az e teriiletek
adottsagai a telepiilésrendezési eszkGzOkben mar lakoteriiletként kijelSlt terlileten nem
valosithatd meg, azaz az e teriilletek lakoteriileti atsorolasa indokolt, és helyhez
kotottsége is megalapozott.

Fontos megjegyezni, hogy fenti Gin. beépitésre szant teriilet-kijelolések kompenzalasira a
magasabb szintli jogszabaly Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdése szerint az jonnan kijel6lt
beépitésre szant teriilet 5 %-dnak megfeleld teriiletnagysagu zoldteriiletet, azaz kozparkot,
kozkertet kell Gjonnan kijel6lni. Ezt jelen tervmodositas a 180 hrsz Marx tér északi részén az
Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Aftila utca (249 hrsz) talalkozasanal meglévo
kozteriiletre tervezett zoldteriilet-kozkert kijel6léssel teljesiti a Tisztelt Képvisel6-testiilet
korabbi 9/2023.(11.10.) 6nkorményzati hatdrozataban rogzitett helyeken 800 m? teriileten.

A jelen médositas soran a beépitésre szant teriiletnévekmény (3524 m?) legkevesebb 5%-anak
megfeleld kiterjedésii zoldteriilet (kbzpark vagy kozkert) kijeldlés sziikséges (176,2 m?). E
zOldteriilet a belteriilet kozponti részén, a F6 Utto] északra fekvé Marx tér északi részén, az
Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca talalkozasanal 1évé gondozott 614 m? és 186 m’
teriilet(i, azaz Osszességében 800 m? nagysagh zéldfeliiletek teriiletének zoldteriiletekként
(kozkert-ZKkk) torténd besorolasaval teljesithet6. A jogszabaly éltal eléirt 5 % (minimum
176,2 m?) teriiletarainynal nagyobb kozkert kijeldlést azért tartalmaz jelen terv, mert
figyelembe veszi azt a tényt is, hogy a 396/2 és 396/3 hrsz teriiletek kapcséan e teriiletek
egészén (295 m?) teriiletnagysaga zoldteriilet-kozkert keriil megsziintetésre.

Az Onkormanyzat a jelen tervmédositis minden részteriiletére, mint eseti, de egyben
helyhezkotottség indokaval igazolja azt, hogy annak ellenére, hogy Budajend Kozség
kozigazgatasi teriiletén beliil van kijelolt beépitésre szant teriiletek azok azonban a jelen
tertiletek bovitését szolgald célra nem hasznosithatok, hiszen azokra nem helyezhetd 4t a
tervezett boOvités, hiszen Gn. helyhez Kkotott hasznalatrél van szd a részteriiletek
mindegyikén.

Fentiek alapjan tehat a Képvisel-testiilet 6nkormanyzati hatarozatban rogzitette azt a
tényt, hogy a részteriileteken fennall6 évtizedes, illetve a mai meglévé allapot csak a jelen
tervben Kkijelolt részteriileteken valdsithatdo meg, a telepiilés egyéb, Budajené
Telepiilésrendezési tervében lako teriiletfelhasznalasként tervezett egyéb teriiletein nem.



Fentiek alapjan a fenti Epitési torvény - Etv. eldirasinak valé megfelelés érdekében a
KépviselG-testiilet elé terjesztett hatarozat-tervezet a fentiek szerint igazolja a jelen terv
szerinti résztertiletek
Un. Uj beépitésre szant teriiletként torténd kijelolését.

Az Epitési torvény - Etv. eléirasanak valé megfelelést és az 1j bedpitésre szant teriiletek
kijel6lésének indoklasat a jelen ElSterjesztés 2. melléklete szerinti hatarozat-tervezet
tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az 1. Hatarozati javaslat és II. Hatarozati javaslat
elfogadasara.

I. Hatarozati javaslat:

Budajend Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2023. (I11. ...) 6nkormanyzati hatarozata
Budajeno Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriiletekre szolé
a 9/2023.(11.10.) 6nkormanyzati hatarozatanak médositasarol

(1)A 9/2023.(I1.10.) onkormanyzati hatarozat (tovabbiakban Hatarozat) (1) bekezdése az
alabbiak szerint modosul:

(1) Budajend Ko6zség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy timogatja Budajend
Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 94/2 hrsz ingatlanra, a Marx tér 180 hrsz kozteriilet
északi részén ¢és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz) talalkozasanal
meglévd kozteriiletre, és a 396/2 és 396/3 hrsz tertiletekre, illetve a 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz)
és a 1225/2, 1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint Budajen Kozség Helyi Bpitési
Szabalyzata szerinti K-Ps2 épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékére
vonatkozd modositasat.

(2) A Hatarozat (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(3) Budajend Kozség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete gy dént, hogy a Budajend Kézség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositisa részteriiletekre cimii tervet a ,telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz6lé 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 66. § eljardsi szabalyai szerinti
éltaldnos eljarasban folytatja le.

(3)A Hatérozat Feljegyzés a terv tartalmardl cimd 1. melléklet helyébe az alabbi Feljegyzés a terv
tartalmardl cimi 1. melléklet 1ép:

Hatarid: Folyamatos
Felelds: Budai Istvan polgarmester



1. melléklet a .../2023. (III. ..) Onkorményzati hatirozathoz - Feljegyzés a terv
tartalmarol

__ FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i
BUDAJENO KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
RESZERE

Budajené Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa részteriiletekre c. terv

Budajené Koézség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete moédositani kivanja Budajend
Ko6zség Telepiilésrendezési EszkGzeit a 94/2 hrsz ingatlan, a Marx tér 180 hrsz északi részén
és az Ady Endre utca (282 hrsz) és a Jozsef Attila utca (249 hrsz) talalkozasanal meglévo
kozteriiletre, és a 396/2 és 396/3 hrsz részteriiletekre, illetve a 1848 hrsz (volt 1227/1 hrsz) és
a 1225/2, 1225/3 és 1225/4 hrsz ingatlanokra, valamint Budajend Kozség Helyi Epitési
Szabélyzata szerinti K-Ps2 jelli épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet
mértékét.

Budajené Kozség HESz modositasaval kapcsolatban az Onkormanyzat a terv partnerségi és
dllamigazgatési egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 419/2021.
(VIL15.) Korm.rend.
66. § szerint altalanos eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatdrozat (1) bekezdése
szerint a tervmodositas tényérol, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e 11j beépitésre szant
teriilet kijel6lésre, (3) bekezdése szerint a tervmoddositis egyeztetésnek moédjardl, valamint a
(4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzito feljegyzés elfogadasardl.

eresr

megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje hatarozza
meg a KépviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek.
szerint Osszevont hatarozat mellékleteként fogadja el.

Budajend Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti
tervet a 87/2017.(X.26.) onk. hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabélyzatat a 12/2017.(X.27.)
dnkormanyzati rendelettel) hagyta jova a képviseld-testiilet. Amely telepiilésrendezési
eszk6zok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti megalapozoé vizsgalat és alitaimaszté munkarész
késziilt.

Jelen modositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozo
vizsgalat és alatdmaszté javaslat a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa soran
felhasznalhat6, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekeben az érintett tervezési
teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Osszefliggéseire aktualizalni kell.

A HA Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. tervezési jogosultsdggal
rendelkez8 vezetS telepiiléstervezGjeként a tervezési teriiletet érintd egyeztetési



tervdokumentécié az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIL
térvény (an. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcidrol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet
tartalmi kévetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével késziil.

A tervdokumenticié megalapoz6 vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(XI1.8.) Korm R. 1.
melléklete, valamint az alatamaszto javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R.
3. melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi €s allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepiilésfejlesztési el6zmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKAREKSZEK
Budajené Kozség Telepiilésfejlesztési koncepciGjdhoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2017-ben elkésziilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
1. sz. melléklete alapjan tartalmi koévetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltars, 2.
Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékelé munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositasok
soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Szakagi javaslatok
A valtoztatasok célja és varhat6 hatasa, bioldgiai aktivitasérték szamitas
Hatalyos telepiilésszerkezeti tervmodositas bemutatdsa
Az Etv 7.§ (3) e) pont szerinti indoklas az 1ij beépitésre szant teriilet kijeld1ésérsl
A modositasnak a teriiletrendezési terv kévetelményeivel valé 6sszhangjanak igazolasa
Szabalyozési koncepcid
Orokségvédelmi hatastanulméany

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.
Budapest, 2023. mércius ...

Horvath Adrienne
vezetd telepiiléstervezd TT/1 13-1095

A Feljegyzés tartalmaval egyetértek:

Kébor Jozsef
telepiilési nkormanyzati f6épitész



I1. Hatarozati javaslat:

Budajené Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2023. (I11. ...) onkormanyzati hatirozata
Budajeno kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa részteriiletekre cimii terv
soran ij beépitésre szant teriiletek kijelolésérol

Budajens Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan a kovetkezd
dontést hozza:

Budajend Kozség teleplilésrendezési eszkdzei az alabbi részteriiletekre toérténé modositasa
sordan U] beépitésre szant teriiletként kijeldlt mar belteriileti teriileteken a tervezett
terillethasznalat helyhez kotottnek tekinthet, amely miatt a telepiilésrendezési eszk6zokben
mar kijelolt beépitésre szant teriileteken jelen tervmodositas szerinti tervezett ce€lok nem
valésithatok meg a teriileti elhelyezkedés és a tulajdonjogi helyezt okan:

(1) A 94/2 hrsz teriilet egészére tervezett lakoéteriileti besorolasnak modositasa, valamint a
kozteriileti feltarasnak és a tervezett zdldterilet-kdzkert teriilet kijeldlésének torlése
esetében a teriilet adottsaga, kézrezartsdga okan — mivel a hdromszog alaku teriiletet két
oldalrol patak, harmadik oldalrél a Szitakot6 utca menti lakdtelek végek hatéroljak — az e
teriileten megsziind ut és kozkert teriilete csak a terlilet tGbbi részén maér kijeldlt
lakoteriiletfelhasznalasba sorolhat6 at, azaz indokolt és helyhez ko6tottnek tekintendd az
atsorolas soran lakoteriiletrész kijelolése.

(2) A 396/2 és 396/3 hrsz belteriileti ingatlanok teriiletér6l a zoldteriilet-kdzkert besorolas
megsziintetése és a teriilettel keletr6l szomszédos kertvarosias lakoteriiletfelhasznalasba és
Lke-10 jell kertvarosias lakotertilet épitési Gvezetbe torténd besorolas, azaz lakoteriileti
atsorolasa indokolt, és helyhez kotottsége is megalapozott. Mivel e teriileteken kiviil a
tulajdonosnak mashol — mar a rendezési terven kijel6lt lakoéteriileten nincs tulajdonédban
belteriileti ingatlanja, valamint a koézterileti (k6zkert) kijelolés szdmara kedvezdtlen és
korlatozé, tovabba az Onkorméanyzat sem kivéanja kisajatitani ezen ingatlanokat kozteriilet
szamara — tehat e terilletek adottsigai a telepiilésrendezési eszk6zokben mar
lakoteriiletként kijelolt teriileten nem vehetSk igénybe, valosithatok meg.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Budai Istvan polgarmester

Budajend, 2023. mércius 16.
Tisztelettel: ..f
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